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Developers: housing estates market revives

Kto bedzie numerem]eden palll kwarhle" W minionym Gant, dotychczasowy lider, sprzedal 225 mi fi
spéiki (z lewe]). Po pigtach depcza mu LW. Construction, zalozony praez Jézefa Wojciechowskiego (w imdku), nru Dom

Krzysztof Woch

Deweloperzy: rynek

mieszkaniowy odzywa

Y prIi ¢

Miniony kwartal czolowi deweloperzy mieszkaniowi notowani na GPW zgodnie zaliczajg do udanych.
Wiekszos¢ zanotowala bowiem wzrost sprzedazy mieszkan, zardwno w ujeciu kwartalnym, jak i rocznym,
Ktary z nich poradzit sobie w przedwakacyjnym okresie najlepiej i czy moze by¢ pewny zdobytej pozycji?

Krzysztof Woch Ty dolnoglaski
bezysrinfwcch@oakietcon  deweloperowi po pigtach dep-
ant Development, nu-  czq niegdysiejsi liderzy.
mer jeden w sprzedagy .
mieszkar na polskim 4. Construction cdbisra
rynkuw okresic jesien- paime pierwszefistwa?

nwym i zimowym, estatnic trey
miesigee rownies moge zalicaye
do udanych. - W 11 kwartale
sprzedaliémy 182 mieszkania,
pray czym liczbata uwzglydnm
zygnacje 2 wezedniej za-

reych umdw, w tym jednej
wpakietowej” ‘lpr?.cda:' rutto
siggnela natomiast 225 lokali
-wekazuje Henryk Feliks, wice-
prezes dewelopera. Dla porow-
nania, w | kwartale Gant znalazl
nabywcow na 171 mieszkan
(netto),aw [T kwartale 2008 1.,
ﬂ.ZVIJFTR'i] maniem sig ryn-

kéw finansowych, sprzedal 205
lokali.

Gant: kluczowy sierpien

Jak zapowiada si¢ dla spol-
ki HTkwartal? - Wakacje to tra-
dycyjnie trudny okres dla dewe-
loperéw. Nie spodziewam si¢
wige wysokiej sprzedady w lip-
cu. I(]utmwvh‘,nblr. sierpien,
ktéryprzed rokiem bytdla nas
milym zaskoczeniem - odpo-
wiada Feliks, W 111 kwarta-
le 2008 r. klienci Ganta naby-
li 165 mieszkan, W tym roku de-
weloperowi bedzie trudn igj po-
prawi¢ ten wynik, gdyz jego
ofertasprzeday powoli si¢ wy-
czerpuje. Dldn_gu ez Gant
preygotowuje nowe projekry
irozglada si¢ za kolejnymi loka-
lizacjami. Gdy wezoraj rozma-
wialismy 2 wiceprezesem Felik-
sem, wspomnial, 7e whagnie ne-
gocjowal zakup dzialki w Krako-
wie. - Rozmowy s3 na wstgp-
mymetapic —ucial temat.

Znaczny wzrost sprzedagy
w 11 kwartale zanotowal J. W,
Construction Holding. Niewy-
kluczone, #e juz udalo mu
odebrac Gantowi palme pierw-
szenistwa,— W Il kwartale spree-
dali$my okolo 190 micszkan
fwakw:ijt Malgorzata Szwarc-
-Sroka, dyrektor pionu ekono-
micznegow.J, W, Construction.
Dodaje, ze w tym samym okre-
sie 2008 r.deweloper sprzedal
okolo 150 lokali. Nie precyzuje
jednak, czy chodzi o spraedaz
netto (uwzgledniajges rezygna-
je), czy brurto,

- Myélg, e moment przela-
mania zastoju na rynku miesz-
kaniowym w Polsce mamy jus
za soba. Spodzicwamy sig utrzy-
mania poziomu sprzedazy
w najblizszych wakacyjnych
miesigeach oraz ponownego
wzrostu trendu od wrzeénia
—méwi Szwarc-Sroka. Podkre-
sla, ze popyt na mieszkania
Z segmentu popularnego jest
wcigz ogromny, brakuje tylko
#rodel jego finansowania. To
glowna prayezyna zdlawienia
realnego popytuw 11 polowie
ubieglego roku.

A

Dom Development: trzeci

kwartal nie musi by slabszy

- Dostgpnos¢ kredytdw hipo-
reczmych jest weig bardzo mala
— twierdzi Jaroslaw Szanajca,
prezes Domu Development.
Glowny konkurent J. W. Con-
struction mimo to takie spree-
dal w I kwartale duzo wigcej

mieszkan niz w pierwszych
trzech miesigeach roku, kiedy
znalazl nabywedw na 106 lokali
(netto). Do czasu publikacji
sprawozdania finansowego
wstrzymuje si¢ jednak = poda
niem  konkretnych danvc.h
- Mowimy o stu kilkudziesigeiu
sprzedanych  mieszkaniach
- zdradza jedynie szef Domu
Development.

Jego zdaniem, mimo wakacji

dardowe produkty kredytowe,
Sprzedad roénie jednak tez z in-
nych powodow. - Glgboki defi-
oyt mieszkan w Polsce powodu-
je.ewicleosdbkupuje je za go-
towke, bardzo czgsto pray po-
mocy najblizszej rodziny, ale
réwniez jako formg lokaty kapi
talowej | na wyngjem. Chyba
Tajgorsze jest ju za nami - uwa-
#a'Wagner.

wym kwartale sprzedas miesz- Ronson wyraznie sig rozkreca
kan powinna utrzymaé sigff W kangorn sukcesu, ale
na nie g ie. Liczy inego z wyniki

najqw?rost w ostatnich mie-
sigeach roku. - Bardzobronimy
pray tym marz - podkresla Sza-
najca. - Stosujemy co prawda
rabaty i upusty cenowe, ale
zmoich obserwacji wynika, Z¢
s one nizsze nizukonlaurencji.
Nie powodujg wige istotnego
spadku rentownodei - twierdzi.

Polnord: najgorsze za nami
DDE; erwszej trojki gieldo-
Wy loperdw o na]\m,k

S| iowo
mieszkan  nie ! udplu ¢
w 11 kwartale awansowad Po-
Inordowi. Umoenil sig jednak
na kolejnej pozycji naszego ran-
kingu. Ja V\ag'ncr.d\nktords
i marketingu, infor-

ije, ze spolki zgrupy Polnor-
du sprzedalyw Il kwartale 164
mieszkania (131, uwzglednia-
Jac 33 rezygnacie), podezas gdy
‘W rym samym okresie ubieglego
roku spreedaz wynioska o8 loka-
li {5 netto).

Wagner takie zwraca uwage
na weigs utrud
do kredyrow hipote
ng{ﬂ'(ﬂnnrd preywspolpracy
7 bankami, wzbogaca ufcm,\
propenujac klientom niestan-

sprzmtavvrn«,srk.m osiggnigte
w 1l kwartale ocenia Ronson,
“Znalazl w tym okresie nabyw-
oW na 63 lokale (uwzgledniajac]
rezygnacje, ktore w przypadku
tej spolki - jak przckonuja jej

Scioma miesigeami 2008 r., war-
szawski deweloper zanotowal
niewielki wzrost - sprzedal
Igcznie 121 mieszkari wobec 113,
- Naszym zdaniem, rynek stale
spreyja dobrym i starannie
przygotowanym  projektom.
Decydujgw trafiona lokali-
zacja, jakodc wykonania i niskie

koszty - preekonuje L a-
owiada urichomienie cniq
olejnej  dudej inwestyci
- przy ul Bernardynskicj
wWarszawie.

Atlas Estates

goni plerwsza s2dstke

Powyksze dane pokazuja, ze
sklad pu:mam] szostki rankin-
gu Parkietu” w Il kwartale nie

il sig. Niewykl sjed-

przedstawiciele - nie s znaczg-
ce),awcalym I polroczuna g
mieszkan. W tych samychokere-
sach 2008 1. sprzedano odpo-
wiednio: 271 43 lokale.

- W zwigzku z rozwojem fir-
my i wzrostem skali dzialalnodci
poprawa wynikow sprzedazy|
nie powinna dziw T po pro-
stuzgodna 2 celami, jakie sobie|

stawiamy - komentuje Tomasz,
Lapiriski, czlonek zarzadu Ron-
SO

Slabszy kwartal, ale

lepsze pbirocze Marvipolu

Marvipol sprzedal w 1 kwar-
tale 53 mieszkania (netto), czyli
mniej niz w tym samym okre-
2008 1. (86 lokali
Nizio, wiceprezes s
zuje jednak, e jest to jedynic
spadek ilodciowy, W 2000 1. Ma-
rvipol sprzedaje bowiem miesz-
kania wigksze | w drodsze] loka-
lizacji. Ponadre, pordwnujc ca-
fe | pdlrocae & pierwszymi sze-

nak, ze naﬂqpl to nwhn\um
Atlas Estates sprzedal bowiem
w minionym kwartale niemal

ji bylrto ..tylke 182 Iukale In?unnuj: Hennfk Fellcs ‘wiceprezes
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Jarostaw
Szanajca

,Rodzina" trafia

na rynek wtdrny

Ze arozumiatych wagleddw ro-

Enie zainteresowanie nabywciw
mieszkaf programem JRodzi-

na na swoim” (w | pifroczu udzielo-
no juz kredytdw z pafistwowymi
doplatami za 2,13 mid zl, chot pier-
wotnie szacowand, ke w calym
2009 1. bedzie to 2,2 mid 21 - red.).
Mamy jednak do czynienia z kurio-
aurm ekonomicznym w skali euro-
pefskie], gros pienigdzy z tego
programu trafia bowiem na ek
wtdrny. Nie wspomaga on zatem
polskiego budownictwa mieszkanio-
wego, lecz sprayja inwestorom, kid-
rzy wezesnie] nabyli lokale | teraz
chca wyjsc z inwestycji. Sadze, ze
w obecnej sytuacii na rynku racjo-
nalnym pomyskem byloby ograni-
czenie Rodzing” na rok lub dwa
jedynie do rynku pierwotnegn. ooy

Krzysztof
Woch

AARE

tyle samo kari co Marvipol
- 52, w poréwnaniu z 47
w Il kwartale 2008 r.— W ostat-
nich miesigeach obserwujemy
staly wzrost zainteresowania
naszymi warszawskimi inwe-
stycjami: Capital Art Apart-
ments oraz Platinum Towers
—miwi Michal Witkowski, dy-
rektor sprzedagy | marketingu
wAtlas Estates,

Warost spreedagy mieszkan
notujg nie tvlko czolowi gracze
na rynku mieszkaniowym, lecz
takze spoiki dzialajace namniej-
sz4 skalg lub te, dlaktorych nie
jest o pcdxrauuw\' hiznes.
Na przyklad Echo Investment
takze mode pochwalic sig kilku
aprocentows zwyika
mieszkan, chod dla
niegn wigksze znaczenie ma sy-
tuacja na ryrku binrowym i cen-
triw handlowych.

Sprzedaz lokali
a wyniki spolki

W rwigzku 7 wdroZeniem przez

deweloperdw standardu MSR 18

o ich wynikach finansowych decy-
duje ghiwnie harmonogram po-
szezegdinych inwestycji, a nie
hiezqca sprzedaz mieszkan. Pray-
chody 53 bowiem rozpoznawane
dopiera po przekazaniu lokali na-
byweom (nawet jesli zostaly sprze-
dane rok czy dwa lata wezesnief).
Inwestorzy preywiazuig jednak du-
g wage do biezgce] sprzedaty
(wplywajacej na prayszte wyniki),

o c2ym Swiadczg gwaltowne Zmia-
ny ich kursdw w ostatnich kwarta-
lach. Diatego Parkiet” dostarcza

i bedzie na bietaco dostarczad
Czytelnikom tego typu informacje.



